UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC LIEU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 04 /2025/QD-UBND Bac Liéu, nQay 76 thang 07 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh cac yéu té hinh thanh doanh thu, cac yéu td wéc tinh
chi phi phat trién dé - 4p dung trong phuwong phép thing dw va cic
yeu to anh hwong dén gla dit, mirc do chénh léch tdi da ciia tung

yéu to anh hwong dén gia dit trén dia ban tinh Bac Liéu

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cw Ludt sua dél b6 sung mét s6 dieu cia Ludt Dat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé6 32/2024/QHI5 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cir Nghi dinh S0A,’7]/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
383/TTr-STNMT ngay 30 thang 12 nam 2024.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé cac yéu té hinh thanh doanh thu phét trién
ctia thira dat, khu dat dé xac dinh gia dat theo phuong phép thing du quy dinh
tai diém d khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim
2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat; cac yéu té udc tinh chi phi phat trién
ctia thira dat, khu dat dé xac dinh gia dét theo phuong phap thing du quy dinh
tai diém d khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim
2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat va cac yéu t6 anh huong dén gia dit,
mirc d6 chénh léch t6i da cta timg yéu t6 anh huong dén gia dat dé xac dinh
mure twong dong nhat dinh, cach thirc diéu chinh ddi véi timg mitc do chénh léch
clia timg yéu t6 anh huong dén gia dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 naim 2024 cua Chinh phil quy dinh vé gia dat.



Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtrc ning quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan c6
chuc nang xay dung, diéu chinh, stta d6i, bd sung, tham dinh, quyét dinh béng
gia dat; co quan, nguodi ¢o6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat
cu thé.

2. To churc ¢6 chuc nang tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dat.

3. T6 chire, ca nhan khac co lién quan.
Piéu 3. Quy dinh céc yéu tdé hinh thanh doanh thu phat trién
1. Nguyén tic chung

a) Truong hop tai van ban chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc
hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan dy 4n dau tu co6 xac
dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich
vu thi can ¢t vao tién d6 di duoc xac dinh theo chu truong dau tu hodc ho so
moi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuin dy an dau
tu dé udc tinh doanh thu phat trién cua dy 4n, theo quy dinh tai diém & khoan 2
Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat.

b) Truong hop chua xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban
hang, kinh doanh san pham, dich vu thi ap dung theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay.

2. Thoi diém bat d¢au ban hang, kinh doanh san pham, dich vu

a) Boi vai du an nha ¢ lién ké, biét thy

- Du an c6 quy mé dudi 10ha: Tur nam thir 1 cta du an.

- Dy &n ¢4 quy md tir 10ha dén 50ha: Tir nam thir 2 cua du an.

- Du &n ¢6 quy md trén 50ha: Ttr nam thir 2 cta du an.

b) Pi véi du an nha & cao tang

- Dy an ¢6 quy mo dudi 10ha: Tur nam thir 1 cua du an.

- Du 4n ¢6 quy md tir 10ha dén 50ha: Tir nam thir 2 cua du an.

- Du an c6 quy mo trén 50ha: Tt nam thtr 3 cta du an.

¢) Béi voi du &n str dung dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat &

- Du an c6 quy mé dudi 10ha: Tur nam thir 2 cta du an.

- Du an c6 quy mo tir 10ha tro Ién: Tur nam thir 3 cda du an.

d) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu cua du an
duoc xac dinh theo quy di,nh tai diém a, b va ¢ khoan 2 Diéu nay duoc tinh tir
ngay Nha nudc ban giao dat trén thuc dia.

3. Thoi gian ban hang, ty 18 ban hang, ty 18 lap day (tinh trén dién tich
kinh doanh)
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a) Di vai dy &n nha & lién ké, biét thy

- Dy @n c6 quy m6 dudi 10ha: Thoi gian ban hang trong 02 nam; ty I€ ban
hang du kién (so vdi tong di¢n tich kinh doanh): Nam thu 1: 30-40%; nam thir 2:
Phan con lai.

- Du an c6 quy md tur 10ha dén 50ha: Thoi gian ban hang trong 03 nim;
ty 1€ ban hang (so véi tong dien tich kinh doanh): Nam thir 1: 30-40%; nam tht 2:
30-40%; nam thir 3: Phan con lai.

- Dy @n c6 quy mo trén 50ha: Thai gian ban hang trong 04 nam; ty I€ ban
hang (so vdi tong di¢n tich kinh doanh): Nam thir 1: 15-20%; nam thu 2: 15-20%;
nam thir 3: 20-30%; nam thir 4: Phan con lai.

b) Bi véi du an nha & cao tang

- Dy an ¢6 quy md duci 10ha: Thoi gian ban hang trong 03 nim; ty 1€
ban hang (so vdi tong di¢n tich kinh doanh): Nam thtr 1: 20-25%; nam thw 2: 40-
50%; nam tha 3: Phan con lai.

- Dy &n ¢6 quy mo tir 10ha dén 50ha: Thoi gian ban hang trong 04 nam;
ty 1€ ban hang (so vdi tong di¢n tich kinh doanh): Nam thw 1: 20-25%; nam thtr 2:
20-25%; nam th 3: 20-25%; nam thr 4: Phan con lai.

- Dy an ¢6 quy mo trén 50ha: Thoi gian ban hang trong 05 nam; ty 1€ ban
hang (so vai tong dién tich kinh doanh): Nam thur 1: 15-20%; nam thu 2: 15-20%;
nam thir 3: 15-20%; nam thir 4: 15-20%; nam tha 5: Phan con lai.

c) Béi voi du &n str dung dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat &

- Dy 4n quy mé dudi 10ha: Ty 18 lap day: Nam thir 1: 70-80%; nam thi 2:
80-90%; nam thir 3 va cac nam tiép theo dén hét thoi gian thué dat 1a 100%.
- Du 4n ¢6 quy md tir 10ha tré [1én: Ty 1é lap day Nam thu 1: 60-70%;

nam thtr 2: 70-80%; nam tha 3: 80-90% va cac nam tiép theo dén hét thoi gian
thué dat 12 95%.

d) Thoi gian ban hang cua du an duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a,
b va ¢ khoan 3 Diéu nay duoc tinh tir thoi diém bat dau bén.

4. B6i véi du an sir dung dat ndng nghiép: Céc yéu té hinh thanh doanh
thu quy dinh tai Biéu nay, do t6 chirc thuc hién dinh gia dat can ctr vao s lidu
thuc té cta 03 du an dau tu c¢6 cung muc dich stir dung dat c6 khoang céch gan
nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia dé dé xuat trong béo céo thuyét minh xay
dung phuong an gia dat d¢é Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh doi
véi tirng du 4n cu thé.

5. Pbi véi du &n hdn hop (gom dat ¢ va ddt phi ndng nghiép khong phdi
la ddt ¢) thi &p dung tinh doanh thu cho ting muc dich st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

6. Doanh thu ban hang duoc xac dinh vao cudi mdi nam ban hang.
Piéu 4. Quy dinh C4c yéu td wéce tinh chi phi phat trién
1. Nguyén tic chung
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a) Truong hop tai van ban chu truong dau tu hodc hd so moi thau thyuc hién
du 4n dau tu hoic quyet dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu c6 xac dinh thoi
gian xdy dung, tién do xdy dung thi cin cir vao thoi gian xdy dung, tién do xay
dung da duogc xac dinh theo chu truong dau tu hodc ho so moi thau thuc hién du
an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu dé woc tinh chi phi
phat trién cta du 4n, tai diém d khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
ngay 27 thang 6 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh vé gia dit.

b) Truong hop chua xéac dinh thoi gian xay dung, tién do xay dung thi 4p
dung theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu nay.

2. Thoi gian xay dung

a) D6i voi dy an nha ¢ lién ké, biét thu

- Dy an ¢6 quy mo dudi 10 ha: Trong 01 nam.

- Du 4n ¢6 quy md tir 10ha dén 50ha: Trong 02 nim.
- Dy &n ¢6 quy mo tur trén 50ha: Trong 03 nam.

b) Péi véi du an nha & cao tang

- Du an ¢6 quy md dudi 10 ha: Trong 02 nam.

- Dy 4n ¢6 quy md tir 10ha dén 50ha: Trong 03 nim.
- Du an c6 quy mo tur trén 50ha: Trong 04 nam.

c) Béi voi du &n str dung dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat &
- Du &n ¢6 quy mo dudi 10 ha: Trong 01 nam.

- Du an c6é quy mé tr 10ha tro 1€n: Trong 02 nam.

d) Thoi gian xay dung cua dy an dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a, b
va ¢ khoan 2 Biéu nay duoc tinh tir ngay Nha nude ban giao dat trén thuc dia.

3. Tién do xay dung

a) Dbi v6i du &n nha & 1ién ké, biét thy

- Du an ¢6 quy mo dudi 10 ha: 100% trong 01 nam.

- Du &n ¢6 quy mo tir 10ha dén 50ha: Nam thir 1: 40-50%; nam thi 2: 50-60%.

- Du &n c6 quy m0 tur trén 50ha: Nam thir 1: 25-30%; nam thir 2: 25-30%;
nam thr 3: 40-50%.

b) Pi véi du an nha & cao tang

- Du an c6 quy mé dudi 10ha: Nam thir 1: 40-50%; nam tha 2: 50-60%.

- Du 4n ¢6 quy md tir 10ha dén 50ha: Nam thir 1: 25-30%; nam thir 2: 25-
30%; nam thir 3: 40-50%.

- Du an c6 quy mé tur trén 50ha: Nam thir 1: 20-25%; nam thir 2: 20-25%.
nam thir 3: 40-50%.

c) Béi voi du &n str dung dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat &
- Dy &n c6 quy mo dudi 10 ha: 100% trong 01 nam.



5

- Dy an c6 quy mo tir 10ha trg 1én: Nam thr 1: 50-60%; nam thi 2: 40-50%.

d) Tiél:l do xay dung cua du an duoc x4c dinh theo quy dinh tai diém a, b va
¢ khoan 3 Biéu nay duoc tinh tur thoi gian bat dau xay dung.

4. Chi phi tiép thi, quang c4o, ban hang:

- Dy 4n ¢6 quy md duéi 10ha: bang 2% doanh thu.

- Dy 4n ¢6 quy md tir 10ha dén 50ha: bang 1,5% doanh thu.

- Dy 4n tir trén 50ha: bang 1% doanh thu.

5. Chi phi quan ly van hanh:

a) Du an str dung dt o

- Dy 4n ¢6 quy md dudi 10ha: bang 6% doanh thu.

- Dy 4n ¢6 quy md tir 10ha dén 50ha: bang 8% doanh thu.

- Dy 4n tir trén 50ha: bang 10% doanh thu.

b) Du 4n sir dung dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢

- Dy 4n ¢6 quy md duéi 10ha: bang 5% doanh thu.

- Du 4n ¢6 quy md tir 10ha tré 1én: bang 7% doanh thu.

6. Chi phi lai vay, lgi nhuan cta nha dau tu c6 tinh dén V?é)n chu s¢ hiru,
rui ro trong kinh doanh dugc tinh bang ty 1¢ 13% nhan (x) voi tong chi phi quy

dinh tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND- CP ngay 27

thang 6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh v¢ gia dat va gia tri quyén st dung
dét cua thira dat, khu dat can dinh gia quy dinh tai khoan 6 Piéu 6 Ngh1 dm}} SO
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

7. Dbi véi du &n hdn hop (gom dat ¢ va ddt phi ndng nghi¢p khong phai
la dat ) thi &p dung tinh chi ph| cho tirng muc dich st dung dét theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay.

8. Béi véi dy an st dung dat noéng nghiép: Cac yéu t6 uac tinh chi phi
phét trién quy dinh tai Piéu nay, do t6 chuc thyc hién dinh gia dat can ctr vao sd
liéu thuc té cua 03 du an dau tu co cing muc dich sir dung dat cd khoang cach
gan nhat den thira dat, khu dat can dinh gia dé dé xuat trong bao céo thuyet minh
xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh
d6i vai tiing du &n cu thé.

Diéu 5. Cic yéu to anh hwéng dén gia dat, mirc dj chénh Iéch toi da
cia tirng yéu to dé xac dinh mirc twong dong nhat dinh, cach thirc diu
chinh tirng mirc d chénh léch cia tung yéu to anh huéng dén gia dat doi
vé&i dat phi nong nghiép

1. Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat

a) Ty ¢ dieu chinh bang ty I8 gifra gia dat dugc quy dinh tai bang gia dat
cua thirg dat, khu dat dinh gié vaoi t‘hﬁ:a dat, khu dat so sanh cé cung Mmuc dich su
dung dat vei thua dat dinh gia; dieu chinh ty I€ tang Ién hoac giam xuong, véi
mitrc dieu chinh khong qua 30%.
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b) Céch thire diéu chinh: Truong hop thira dét, khu dat so sanh c6 khoang

cach dén trung tdm hanh chinh, chg, trung tam thuong mai, trudng hoc, bénh vién
gan hon so véi thira dat, khu dat can dinh gia thi diéu chinh giam xuéng; truong
hop thira dat, khu dat so sanh c6 khoang cach dén trung tdm hanh chinh, cho,
trung tAm thuong mai, trudng hoc, bénh vién xa hon so vai thira dit, khu dét can
dinh gia thi diéu chinh ting lén.

2. biéu kién vé giao thong

a) Do rong mat duong (bao gom ca via he):

- Piéu chinh tang 1én hodc giam xudng véi mic diéu chinh khéng qué 25%.
- Céch thtic diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gié:

Do rong mat duong chénh 1éch dudi 02m thi khong diéu chinh.

Do rong mit duong chénh léch tir trén 02m dén 05m thi diéu chinh 5%.
Do rong mat dudng chénh léch tir trén 5m dén 10m thi diéu chinh 10%.
Do rong chénh léch tir 10m tré 1én diéu chinh 20%.

b) Vé két cau mat duong (lay két cau mar dwong chuan la dwong nhya

bang 100%):

- Piéu chinh tang 1én hoic giam xudng véi muc diéu chinh khdng qué 30%.
- Céch thtrc diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia:

Két cau mit duong 1a dudng nhya thi khong diéu chinh.

Két cau mit duong 1a dudng dan, bé tdng thi diéu chinh 15%.

Két cau mit duong 1a dudng dat thi diéu chinh 30%.

c) Vé tiép giap mat tién duong (Idy chudn 14 tiép giap 01 mdt tién dwong

bang 100%):

30%.

- Piéu chinh tang 1én hoic giam xudng véi mic diéu chinh khdng qué

- Céch thire diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gié:

Tiép giap 02 mat tién duong thi diéu chinh 20%.

Tiép giap 03 mat tién duong thi diéu chinh 25%.

Tiép giap trén 03 mit tién duong thi diéu chinh 30%.

3. biéu kién vé cap thoat nudc, cap dién:

a) Piéu chinh tang 1én hodc giam xubng voi mie diéu chinh khéng quéa 10%.
b) Céch thirc diéu chinh so vai thira dét, khu dat can dinh gia:

Piéu kién vé cap nudc on dinh (khu viee ¢6 nueée sinh hogt) thi khdng diéu chinh.
Diéu kién vé cap nuéc chua on dinh (khu viee chua c6 nuréc sinh hogt) thi

diéu chinh 10%.

Diéu kién vé thoat nudc on dinh (khéng bi ngdp ing khi muwa Ién) thi

khong diéu chinh.



.
Diéu kién vé thoat nude chua 6n dinh (bi ngdp ving khi muwa Ién) thi diéu
chinh 10%.
Piéu kién vé cap dién 6n dinh (khu viee ¢6 dién sinh hogt) thi khong diéu chinh.

Diéu kién vé cap dién chua 6n dinh’ (khu vuee chuwa co dién §inh hoat, nguoi
dan tw con su dung dién chung ter cac tuyén dwrong lan can) thi dieu chinh 10%.

4. Dién tich, kich thuéc, hinh thé cua thira dat, khu dt

a) Dién tich

- Pbi véi dién tich trong pham vi tiép gidp mat tién duong hoic mat tién

kénh thuy loi hodc muong 16 ¢o tlep giap duong giao thong (muc chénh léch
trong pham vi tiép giap 1a khong qua 450m?):

+ Diéu chinh ting 1én hoidc giam xudng véi mirc diéu chinh khdng qua 30%.

+ Céch thirc dieu chinh: Truong dién tich trong pham vi tiép giap mat tien
duong hodc mat tién kénh thuy loi hoic muong 16 0 tlep giap duong giao thong
cua thira dat, khu dat so sanh 16n hon thira dat, khu dat can dinh gia thi diéu
chinh giam Xuong, tredng hop dién tich trong pham vi tiép giap mat tién duong
hoic mit tién kénh thay lgi hoic muong 16 ¢6 tlep giap duong giao thong cua
thira dat, khu dat so sdnh nho hon thira dat, khu dat can dinh gia thi diéu chinh
tang 1én va ty 1¢ diéu chinh theo miic chénh léch sau:

Dién tich chénh léch dugi 50m?thi khéng diéu chinh.

Dién tich chénh léch tir 50m? dén dudi 100m?, diéu chinh 10%.
Dién tich chénh léch tir 100m? ¢én 200m?, diéu chinh 15%:.
Dién tich chénh léch tur trén 200m? diéu chinh 30%.

- Béi véi dién tich trong pham vi céc vi tri con lai thi tdy vao tinh chat,
dac diém cua thua dat, khu dat can dinh gia, don vi tu van d¢ xuat diéu chinh
tang 1én hoac giam xuong vai mic dicu chinh khong qua 30%.

b) Vé do rong mat tien (mazc chénh léch khong qua 20m)

- Piéu chinh tang 1én hoic giam xudng véi mic diéu chinh khdng qué
20%.

- Céch thire diéu chinh so véi thira dat, khu dét can dinh gia

D6 rong mat tién chénh léch tir dudi 02m thi khong diéu chinh.

Do rong mat tién chénh léch tir trén 02m dén 10m thi diéu chinh 10%.
Do rong mit tién chénh léch tir trén 11m dén 20m thi diéu chinh 20%.

¢) V& chiéu sau (tinh theo pham vi vi tri 1, 2, 3, 4 va vj tri toi thieu; muic
chénh léch theo pham vi vi tri 1, 2, 3, 4 va vi tri toi thiéu la khdng qua 100m)

- Piéu chinh tang 1én hoic giam xudng véi mic diéu chinh khdng qué
30%.

- Céch thtrc diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia
Chiéu sau chénh léch tir dugi 30m thi khong diéu chinh.
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Chiéu sau chénh léch tir trén 30m dén 100m thi cir 10m diéu chinh 4%.
d) V& hinh thé (Idy hinh thé chudn 1a thiza dat vudng van bang 100%)

Khong twong ddng vé hinh thé (theza dat khdng vudng van; nhiéu goc,
canh): Diéu chinh tang 1én hodc giam xuéng véi mirc diéu chinh 1a 10%.

5. Chi tiéu quy hoach xay dung gom hé sb st dung dat va mat do xay
dung theo quy hoach chi ti€t xdy dung d& dugc co quan nha nuéc co tham
quyén phé duyét.

Céch thue diéu chinh: Truong hop hé sb st dung dét, mat do xay dung
cua thua dat, khu dat so sanh 16n hon thtra dat, khu dat can dinh gia thi diéu
chinh giam xuong; trudong hop hé so st dung dat, mat do xay dyung cua thua dat,
khu dat so sanh nho hon thira dat, khu dat can dinh gia thi dieu chinh tang 1én,
véi mue dieu chinh khéng qua 15%.

6. Hién trang moi truong, an ninh:

Piéu chinh tang 1én hodc giam xuéng, voi muac diéu chinh khéng qué
15%); trong do:

a) Céc thira dét, khu dat c6 khoang cach ngoai pham vi ban kinh 1.000m
so vai khu vuc gom khu cong nghiép; diem tap ket, xur I)’/z trung chuyén chat
thai, rac thai; 10 hoa tang; nghia trang, nghia dia thi khong diéu chinh.

b) Céc thua dat, khu dat c6 khoang cach trong pham vi ban kinh 1.000m
so voi khu vac gom khu cdng nghiép; diem tap ket, xu ly, trung chuyén chat
thai, rac thai; 10 hoa tang; nghia trang, nghia dia thi diéu chinh 15%.

¢) Pam bao vé anh ninh trat ty thi khong diéu chinh.

d) An ninh trat tu chura tot thi diéu chinh 15%.

7. Thoi han sir dung dat

a) Piéu chinh tang 1én hodc giam xubng voi mie diéu chinh khéng quéa 30%.

b) Céch thiic diu chinh so véi thira dét, khu dét can dinh gia nhu sau:
Thoi hg}n st dung dat chénh léch dudi 10 nam thi khong diéu chinh; thoi han sur
dung dat chénh Iéch tir 10 nam trd 1én thi cir 10 nam diéu chinh 4%.

~ 8. Céc yeu to khac anh huong dén gia dat phi hop vai diéu kien thyc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong

Ngoai cac yéu tb quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6 va 7 cla Diéu nay,
t6 chire thuc hién dinh gia dat dé xuat yéu t6 khac anh huong dén gia dat, mac
d6 chénh 1éch t6i da cua timg yéu té anh huong dén gia dat, cach thuc diéu
chinh ddi vé6i timg mirc d6 chénh léch cua ting yéu t6 anh huong dén gia dat
(néu c6); trinh Hoi dong tham dinh gia dit xem xét, quyét dinh ddi véi ting du
an cu thé.

Diéu 6 Cac yeu t6 anh hudong dén gla dit, mic do chénh léch ti da
cuia tirng yeu t6 dé xac dinh mic twong dong nhit dinh, cach thirc diéu

chinh tirng mirc d¢ chénh léch cia tirng yéu t6 anh hwéng dén gia dat doi
voi dat nong nghiép
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1. Nang suat cdy trong, vat nudi (ldy chuan la nang sudt, san luong tot
bdng 100%).
a) Diéu chinh tang 1én hodc giam xubng voi mie diéu chinh khéng quéa 20%.
b) Cach thire diéu chinh so véi thira dét, khu dat can dinh gia:
Nang suét, san luong tét thi khong diéu chinh.
Nang suét, san luogng trung binh thi diéu chinh 10%.
Nang suét, san lugng kém thi diéu chinh 20%.
2. Vi tri dac diém cua thira dat, khu dat

a) Ty Ié diéu chinh bang ty ¢ giira gia dat duoc quy dinh trong bang gia dat
cua thira dat, khu dit dinh gia véi thira dat, khu dét so sanh c6 ciing muyc dich st
dung dat véi thira dat dinh gia; diéu chinh ty 18 ting 1én hodc giam xudng, véi
muc diéu chinh khdng quéa 30%.

b) Céch thuc diéu chinh: Truong hop thira dat, khu dat so sanh c6 khoang
cach dén noi san xuat tiéu thu gan hon so véi thira dat, khu dat can dinh gia thi
diéu chinh giam xubng; truong hop thira dat, khu dat so sanh ¢ khoang cach dén
noi san xuat tiéu thy xa hon so véi thira dat, khu dat can dinh gia thi diéu chinh
tang lén.

3. Vé diéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san pham

a) Bo rong mat duong (bao gom ca via he):

- Piéu chinh tang 1én hoic giam xudng véi mic diéu chinh khdng qué 25%.
- Céch thtrc diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gia:

Do rong mit duong chénh léch dudi 02m thi khong diéu chinh.

D6 rong mat dudng chénh léch tir trén 02m dén 05m thi diéu chinh 5%.
D6 rong mat dudng chénh léch tir 05m dén 10m thi diéu chinh 10%.

D6 rong chénh léch tir 10m tré 1én thi diéu chinh 20%.

~ b) Veé két cau mat duong (Idy két cau mar dwong chudn la duwong nhya
bang 100%):

- Piéu chinh tang 1én hoic giam xudng véi mirc diéu chinh khéng qué 30%.
- Céch thire diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gié:

Két cau mat duong 1a dudng nhya thi khong diéu chinh.

Két cau mat duong 1a duong dan, bé tong thi diéu chinh 15%.

Két cau mat duong 1a duong dat thi diéu chinh 30%.

¢) Vé cap duong, cap kénh:

- Piéu chinh tang 1én hoic giam xudng véi mirc diéu chinh khéng qué 30%.
- Céch thtrc diéu chinh so véi thira dat, khu dat can dinh gié:

Cung cap duong, cip kénh thi khong diéu chinh.

Khéng ciing cap duong, cap kénh thi ctr chénh léch nhau mét cap thi diéu
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chinh 10%.

d) Thoi han sir dung dét, trir dat néng nghiép duge Nha nuéc giao cho ho
gia dinh, c4 nhan theo han muc giao dat ndng nghiép, dat nong nghiép trong han
muc nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han sir dung dat

- Piéu chinh tang 1én hodc giam xudng véi mic diéu chinh khéng qué 30%.

- Céch thire diéu chinh so vi thira dét, khu dat can dinh gi nhu sau: Thoi
han sir dung dat chénh I¢éch dudi 10 ndm thi khong dieu chinh; thoi han sur dung
dat chénh léch tir 10 nam tré 1én thi cir 10 nam diéu chinh 4%.

_ 4. Céc yéu t0 khac anh huong dén gid dat phi hop vai dieu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

Ngoai cac yeu t6 quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 cua Diéu nay, to chirc
thue hién dinh gia dat de xuat yéu t6 khac anh huong dén gia dat, mtc d6 chénh
1éch téi da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dit, cach thic diéu chinh ddi véi
tirng murc do chénh léch cua timg yéu t6 anh huong dén gia dit (néu co); trinh
Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh dbi véi timg trudng hop cu thé.

Piéu 7. T6 chirc thwe hién

1. HO1 déng tham dinh gié,dét cu thé cép tinh, cép huyén c6 trach nhiém
thue hién theo quy dinh tai Quy€t dinh nay va cac quy dinh khac c6 lién quan
khi t6 chttc tham dinh theo quy dinh.

2. Cac S¢&: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Ké hoach va
Diu tu, Tu phap, Cuc Thué tinh va Uy ban nhan dan cac cép chiu trach nhiém t6
chire trién khai thuc hién theo chic nang, nhiém vu dugc giao, linh vuc va pham
vi quan ly nha nudc theo quy dinh.

3. Co quan théng ke, co quan nong nghi¢p va phat trién ndng thon co
trach nhiém ph01 hop cung cap thong tin pho bién lién quan dén nang suét, san
lugng cay trong, vat nudi dé 1am co sé danh gia nang suat, san luong (¢0t, trung
binh, kém) khi c6 dé nghi cta to chtrc thuc hién dinh gid. Pong thoi, co quan
ndéng nghiép va phat trién néng thon co trach nhiém phdi hop xac dinh cép kénh,
khi c6 dé nghi ciia to chire thyc hién dinh gia.

4. S¢ Giao thong van tai c6 trach nhiém phdi hop xac dinh cap duong, khi
c6 dé nghi cua t6 chirc thuc hién dinh gia.

5. Uy ban nhan dan cp xa tai noi c6 thira dat, khu dat can dinh gia c6
trach nhiém phédi hop xac dinh tinh hinh an ninh trat tu tai khu vuc va céc thong
tin tai liéu lién quan dén cong tac dinh gia dat thudc tham quyén theo quy dinh
ctia phép luat, khi c6 dé nghi cua to chirc thuc hién dinh gia.

6. To chirc dinh gia dat chiu trach nhiém trudc phap ludt vé két qua thu
thap, tong hop, phan tich théng tin, tinh chinh xéc, day du cua cac thong tin dé 4 ap
dung cac phuong phap dinh gia dat, ty 1& diéu chinh cac yéu to anh huong dén
gia dat va tinh chinh xac, trung thuc, khach quan cua két qua tu van dinh gia dat
theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.
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7. Trong qua trinh thuc hién, khi Chinh phu, Bo, Nganh Trung wong c6 van
ban diéu chinh, b6 sung hoic thay thé cac van ban c6 lién quan dén céc noi dung
quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc hién theo quy dinh caa Chinh phu, B, Nganh
Trung wong; ddng thoi, giao S¢ Tai nguyén va Moéi truong cha tri phdi hop véi cac
S6, Ban, nganh, don vi ¢6 lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh stra di, bo
sung Quyét dinh cho phl hop quy dinh. Truong hop cé khé khin, vudng méc, cac
S6, Ban, nganh, Uy ban nhan dan cip huyén va cac don vi c6 lién quan kip thoi
phan anh ve So Tai nguyén va Moi trudng dé téng hop, phol hop véi cac So, nganh
c6 lién quan bao céo vé Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 8. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 27 thang 01 nim 2025.
2. Quy dinh chuyén tiép

a) Bdi v6i truong hop phuong an gia dat da 1ap va trinh Hoi dong tham
dinh gia dat dé tham dinh trudc ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi
Hoi dong tham dinh gia dt tiép tuc thim dinh theo phuong an di trinh; khong
ap dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

b) Déi v6i truong hop phuong an gia dat da trinh Uy ban nhéan dan cap c6
tham quyén quyét dinh gia dat trudc ngay Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén quyét dinh gia dat theo phuong an da
trinh, khong ap dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

Pi¢u 9. Trach nhiém thi hanh

Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cac cap; Chanh Vian phong Uy ban
nhan dan tinh; Gidm doc cac Sé: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan cac x4,
phuong, thi trin; t chirc va ca nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. %

Noi nhén: {~
- Nhu Diéu 9;
- Cac Bo: TN&MT, TC, XD (dé bao cdo);
- Vu Phap ché, B6 Tai nguyén va Moi truong;
- Cuc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap;
- TT Tinh ty, TT HDND tinh;
- boan BDBQH tinh;
- Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh; .
- VP DPPBQH va HDND tinh; Pham Van Thieu
- Cac PCVP UBND tinh;
- S& Tu phap (tu kiém tra);
- Trung thm CB-TH (déing Cong
thong tin dién tir cia UBND tinh);
- Luu: VT, Pat (QD 06).
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